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d) i sottotetti e le porzioni degli stessi di altezza inferiore a mt 1,50 a condizione che la
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AMPLIAMENTO

ESISTENTE

Superficie ambito: 29783.00 mq

Slp totale (esistente e da realizzare)

consentita: 1700mq

Volumetria totale virtuale consentita: (Slp x 3mq) 5100 mc

Superficie totale in progetto:

1697.09 mq <1700

Slp totale piano terra: 1299.03 mq

(8.80*41.50+8.80*4.74+1.74*6.71+2.06*8.70+

1.80*4.40+9.83*10.59+12.27*4.82

+5.77*12.81+9.52*5.42+4.82*2.74+3.14*4.27+

6.61*13.59+1.80*4.40+

8.52*22.28+3.09*1.87+10.26*8.02+6.99*23.63)

Slp totale piano primo: 398.06 mq

(41.50*8.80+4.74*8.80-2.96*3.01)

Volumetria totale virtuale in progetto:

 (Slp x 3mq) 5091.27 mc <5100

INTERRATO

PIANO PRIMO

PIANO TERRA

PIANO INTERRATO

CALCOLI VOLUMETRICI E 

VERIFICA COMPATIBILITA' URBANISTICA

1. vasca in cls a tenuta

2. sabbia 10cm

3. doppia guaina

4. tubo microforato pvc 125cm

5. ghiaia mista 2-10mm

6. tessuto non tessuto

7. terreno

8. tubo per uscita refluo

depuraato-troppo pieno

9. vasca a tenuta

Destinazione di non meno del 20% dell'approvvigionamento

energetico necessario all'insediamento  mediante l'utilizzo di

fonti rinnovabili

PANNELLO FOTOVOLTAICO:

1649x991mm h. 40mm

Peso: 18.5 Kg

Potenza: 270W cad

270W x 153pannelli= 41.3 KW potenza di picco

1
6

4
9

m
m

99.1mm

AREA DI RINATURALIZZAZIONE IN

PROGETTO

SUPERFICIE AMBITO POSTA IN

TRASFORMAZIONE:29783mq

superficie minima pari al 10% SUP.

destinata ad aree di trasformazione:

29783*10% = 2978,3mq

AREA DI RINATURALIZZAZIONE

IN PROGETTO: 3249mq

FASCIA DI MITIGAZIONE FRA L'AMBITO E LA

STRADA PROVINCIALE

SUPERFICIE AMBITO: 29783mq

SUP permeabile: 25847mq >23826mq

SUP permeabile minima ammissibile:

29783*0.8=23826mq

VERIFICA DEL RAPPORTO DI PERMEABILITA':

Superficie parcheggi necessaria allo svolgimento dell'attività turistico ricettiva:

SLP 1700mq superficie

volume totale: 5100mc

parcheggio minimo ammissibile

Legge Tognoli: 1mq/10mc= 510mq parcheggi minimi

SUPERFICIE SPECIFICA DI PARCAMENTO 1172 mq>510mc

36 POSTI AUTO INTERRATI

5 POSTI AUTO A PIANO TERRA

DI CUI 2 PARCHEGGI RISERVATI AI DISABILI

Strategia di intervento

La trasformazione dell’area è orientata ad uno sviluppo turistico-ricettivo.

La trasformazione dovrà prevedere, per corrispondere agli obiettivi definiti:

1. la concentrazione, per quanto possibile, della volumetria aggiuntiva nel mappale già edificato

e comunque in adiacenza al volume esistente , ad una distanza non inferiore a 100 m

dall’attività classificata come industria insalubre di 1° classe;

2. l’adeguamento della strada di accesso;

3. la realizzazione del parcheggio necessario per lo svolgimento dell’attività turistico-ricettiva

nelle vicinanze dell’area edificata;

4. un progetto dettagliato del verde per la parte di ATR che non sarà interessata dall’edificazione che includa una fascia

di mitigazione tra l’ambito e la Strada Provinciale;

5. il conseguimento di un valore del rapporto di permeabilità pari almeno all’80%;

6. la destinazione di non meno del 10% della superficie posta in trasformazione per aree e

interventi di rinaturalizzazione;

7. la copertura di non meno del 20% dell’approvvigionamento energetico necessario

all’insediamento mediante l’utilizzo di fonti rinnovabili;

8. l’inserimento di impianti volti al rallentamento del deflusso e al riutilizzo delle acque meteoriche;

9. la predisposizione nelle aree verdi di specie arboree autoctone ed ecologicamente idonee

al sito.

Ambito di Trasformazione

L’area è attualmente un’area agricola prossima al confine con il comune di Castiglione

delle Stiviere, attestata sulla Strada Provinciale 12. Risulta circondata da terreni

agricoli e da una grande area industriale presente a sud della Strada Provinciale 12.

Superficie ATR*: 29.783 mq

SLP esistente*: 850 mq

* I dati sono calcolati con riferimento alla cartografia catastale

a disposizione.

VERIFICA DISTANZE:distanza non inferiore a 100 m dall’attività classificata come industria insalubre di 1° classe

PROGETTO DEL VERDE: FITODEPURAZIONE: sistema di smaltimento delle acque reflueVERIFICA PARAMETRI URBANISTICI-EDIFICATORI: ATR 7: Strategie di intervento

SPECIE ARBOREE AUTOCTONE ED

ECOLOGICAMENTE IDONEE AL SITO

siepi: prugnolo, corniolo, ligustro, alloro

alberature: cipressi, carpini, bagolari.

PROSPETTI E SEZIONI:SCALA 1:200

SEZIONE EST

PROSPETTO OVEST

PROSPETTO NORD

SEZIONE A.A1

SEZIONE AMBIENTALE E PLANIMETRIA GENERALE: SCALA 1:500

INDUSTRIA

INSALUBRE DI

1A CLASSE

(PARCHEGGIO)

PROSPETTO SUD

SEZIONE H.H1.

PIANO INTERRATO

PIANO PRIMO

PIANO TERRA

SEZIONE invariata E.E1.

SEZIONE invariata C.C1.

SEZIONE B.B1.

SEZIONE invariata A.A1.

SEZIONE D.D1.

SEZIONE G.G1.

PIANTE:SCALA 1:200

INTERRATO:SCALA 1:200
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